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Herzlich Willkommen!

Johannis, der Niirnberger Stadtteil mit historischem Charme und lebendiger Infrastruktur begeistert. Schon immer war es ein begehrtes

Wohnviertel und deshalb freue ich mich besonders, Ihnen unser neuestes Bauvorhaben in der HufelandstralBe vorstellen zu diirfen.

Das Bauhaus-Team und ich stehen Ihnen gerne jederzeit persdnlich fiir ein Beratungsgespréach zur Verfiigung. lhre Wiinsche sind fiir uns

an erster Stelle — vom groBen Ganzen bis ins kleinste Detail. Wir freuen uns darauf!
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Johannis — Mehr vom Leben!

St. Johannis, das charmante Stadtviertel westlich der Niirnberger Altstadt bezaubert

mit seinem historischen Ambiente und seiner lebendigen Infrastruktur. Egal ob Sie einen
lauen Sommerabend in den Pegnitzauen genieen oder das historische Ambiente der
Hesperidengéarten — in Johannis sind viele der schonsten Platze Niirnbergs ganz nah! Die
malerischen StraBenziige oder der pittoreske Johannisfriedhof sind einmalig in Niirnberg

und laden immer wieder zu einem Streifzug durch das Viertel ein.




SUSHI BAR

Das besondere Flair verdankt Johannis seiner unkonventionellen und hervorragenden Re-
staurantszene. Vom sterneverdachtigen Kiichenchef bis hin zum trendigen Sushi-Restau-
rant oder dem ltaliener um die Ecke - hier findet man alles, was das Herz begehrt. Viele

der hier anséssigen Gastronomiebetriebe gehdren zu den besten in der Metropolregion!

Auch Dinge des téglichen Lebens findet man in bester Qualitdt mitten im Viertel. Und

wem das nicht reicht, der Niirnberger Hauptmarkt mit seinen vielen regionalen Anbietern
sowie die Niirnberger Innenstadt sind in wenigen Minuten zu erreichen — mit 6ffentli-

chen Verkehrsmitteln, zu FuBB oder mit dem Rad!

Viele sagen, Johannis sei der schdnste Stadtteil NuUrnbergs.
Das finden wir auch!

en[: rant Refugium in derBi;x?(ﬂ;_a‘FjstraBe
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hef Christian Wonka vor seinem gleichnamigen Restaurant
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Johannis3 — Offentlicher Nahverkehr

Mit dem Ausbau der U-Bahn-Linie 3 ist Ihr neues Zuhause optimal an das dffentliche
Nahverkehrsnetz angebunden. Mit der U-Bahn-Haltestelle Klinikum Nord gleich vor lhrer
Haustiire haben Sie eine direkte Anbindung an den Verkehrsverbund GroRraum Niirnberg
und damit an das komplette U- und S-Bahn Netz der Metropolregion. Damit sind Sie unab-
héngig vom eigenen Auto, schnell und flexibel - egal ob Sie in die Oper oder ins Museum
wollen, zu einem Stadtbummel oder in die grol3e weite Welt. In wenigen Minuten sind Sie

in der Niirnberger Innenstadt, am internationalen Airport oder am Hauptbahnhof Niirnberg.

1] GroRer Supermarkt 2| Bickerei 3| Konditorei

4] Apotheke 5| Obst/Gemiise 6] Reformhaus

7| Artzehaus 8] Banken 9] Restaurant Refugium

10| Supermarkt 11| Reisebiiro 12| Bio-Késeladen

13] Metzgerei 14| Restaurant IU & ON 15| Restaurant haru
16| Freibad - Westbad 17| Pegnitzauen 18] Johannisfriedhof
19| Restaurant Wonka 20| Tanzschule 21] Altstadt

Cnopf‘sche
Kinderklinik




Johannis® - Wohnen in der Premiumklasse!

Gebaudeausstattung

* Das Geb&ude entspricht dem KfW-70-Standard der Energie-
einsparverordnung 2009

e Alle AuBen- und tragenden Wande in massiver
Bauweise mit Kalksandstein

* Warmeddmmverbundsystem nach EnEV 2009

* Angeschlossen an das Fernwarmenetz der N-ergie Niirnberg

* Treppenhaus mit Naturstein belegt

* Tiefgaragenstellplatze fiir jede Wohneinheit

* Fahrradabstellraum

e gerduscharmer Personenaufzug

Einfahrt Tiefgarage -.>l|
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Wohnungsausstattung

e Sicherheitstliren mit Mehrfachverriegelung

* Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Edelstahlbeschldgen
* FuBbodenheizung

* Parkettbdden

* Alle Bader/WC's werden raumhoch gefliest

* Design-Badausstattungen von Duravit/Hansgrohe

* Videosprechanlage

* Waschmaschinenanschliisse in den Wohnungen

e formschdne Leuchten an Gartenterrassen, Balkonen und Dachterrassen

v




Grundriss Wohnung 2

Wohnflache ca. 81 m?2

Wohnen/Essen/Kochen 32,79 m?

Schlafen 12,63 m?
Arbeiten 11,32 m?
Flur 9,40 m?
Bad 6,87 m?
WwC 3,06 m2
Terrasse*® 4,99 m?

*wird mit %2 berechnet

3-Zimmer-Wohnung mit Gartenterrasse




Grundriss Wohnung 3

Wohnflache ca. 62 m?2

Wohnen/Essen/Kochen 26,66 m?

Schlafen 11,95 m? Kochen

Flur 10,08 m?

HWR 0,95 m2 B =2 - Cisinia - ISPy S sl
Bad 7,02 m?

Terrasse* 5,06 m?

*wird mit %2 berechnet

2-Zimmer-Wohnung
mit groBer Terrasse




Grundriss Wohnung 4

Wohnflache ca. 52 m?2
| |
Wohnen/Essen/Kochen 24,47 m? |—|
Schlafen 14,26 m?2
Flur 2,77 m? i]] \ ] |
Bad 7,13 m?2 Bad 5 |
Terrasse* 3,07 m2
* wird mit %2 berechnet
Q Schlafen *

I

Wohnen i

Kochen
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2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse



Grundriss Wohnung 9

Wohnflache ca. 100 m2

Wohnen/Essen/Kochen 32,8 m?

Schlafen 15,16 m? ]
Gast 10,89 m?
Arbeiten 10,00 m?
Flur 12,97 m?
HWR 1,39 m?
Bad 8,88 m?
WC 2,72 m?
Balkon* 5,32 m?

* wird mit %2 berechnet

Arbeiten

4-Zimmer-Wohnung
mit groBem Balkon




Grundriss Wohnung 11

Wohnflache ca. b2 m?

Wohnen/Essen/Kochen 21,36 m?

Schlafen 11,80 m?
Flur 6,20 m?
HWR 0,95 m?
Bad 7,02 m?
Balkon* 5,06 m?

*wird mit %2 berechnet

N

Wohnen/Essen/

Kochen

2-Zimmer-Wohnung
mit groBem Balkon







Ansicht Dachterrasse Wohnung 13

GroBzugige Dachterrasse



Grundriss Wohnung 13

Wohnflache ca. 107 m2

Wohnen/Essen/Kochen 42,51 m?

Schlafen 11,97 m2
Gast 10,51 m2
Flur 6,89 m?
Bad 7,94 m2 — Hﬁ“" ||
WC/Dusche 3,48 m2 — J”! ’
——]
Galerie 14,96 m? [ 1 ’—‘ ————
Dachterrasse* 11,84 m2 — |||||II" —
Abstellraum 3,22 m? —— ——
* wird mit %2 berechnet - D = I”“IHM =
Schlafen I— |
00 — C/ ——
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% Kochen/Essen Gaste I.

3-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit Galerie und Dachterrasse




Baubeschreibung




Nichttragende Wohnungsinnenwande, Installationsvorwande und Installationsschachte in den Woh-
nungen werden in Stander-/Trockenbauweise oder mit Kalksandsteinen* gemal Angabe des
Architekten erstellt.

Es wird mindestens der Schallschutz nach DIN 4109 1989, Tabelle 3 eingehalten. Zusétzlich werden Woh-
nungstrennwénde, Treppenhauswande und Wohnungstrenndecken mindestens mit erhéhten Schall-
schutz nach DIN 4109 1989 Beiblatt 2 ausgefiihrt. Zwischen den Raumen innerhalb einer Wohneinheit
werden keine SchallschutzmalBnahmen nach DIN oder VDI vorgesehen.

4. WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM UND PUTZARBEITEN

Die Fassaden werden mit einem Warmedammverbundsystem versehen. Die Dammung wird
gemalR Warmeschutzberechnung gewahlt. Zusammen mit den Fenstern erreicht man so eine
Gebaudehiille, welche den Anforderungen der EnEV 2009 gerecht wird.

Zur optisch und technisch optimalen Gestaltung der Fassade kann diese nach Vorgabe des Architekten
mit einem AuBenputzsystem versehen werden oder anderweitig verkleidet werden.

Die Innenwandflachen der Bader werden mit Kalkzementputz verputzt oder mit einer Spachtelung sowie
einem Feuchtigkeitsschutz versehen. In allen anderen Raumen der Wohnungen werden die Wande mit
einem geglatteten Gipsputz oder einer Spachtelung verputzt. In Teilbereichen kdnnen Gipstrockenbau-
platten anstelle des Gipsputzes verwendet werden. Deckenuntersichten werden tapezierfahig erstellt.
StoRe von Decken aus Stahlbetonfertigteilen werden tapezierfahig gespachtelt.

5. DACHDECKER- UND KLEMPNERARBEITEN
Das Gebaude wird nach Plan des Architekten mit einem Satteldach versehen.

Die Eindeckung der geneigten Dachfléachen erfolgt mit Betondachsteinen, Farbe und Art geméaR
behdrdlichen Auflagen, auf Lattung und Konterlattung mit Unterspannbahn. Es werden Dachflachen-
fenster oder Gauben mit Fassadenfenstern nach Planung des Architekten eingebaut.

Die Ausbildung von Flachdachern erfolgt nach den Flachdachrichtlinien des Zentralverbandes der
Dachdeckerhandwerker e. V.

Begehbare Loggien und Dachterrassen werden gemaR den Richtlinien des Zentralverbandes
des Dachdeckerhandwerks e. V. ausgefiihrt und erhalten zusatzlich einen Plattenbelag mit sandge-
strahlter Oberflache. Farbe und Ausfiihrung erfolgt nach Angabe des Architekten im Einklang mit der
Gesamtgestaltung.

Die Warmedammung der Loggien und Dachterrassen zur darunter liegenden Wohnung erfolgt nach den
bauphysikalischen Berechnungen, inshesondere auf Grundlage der Energieeinsparverordnung
(EnEV) 2009.

Die Austritte von den Wohnungen zu den Terrassen, Balkonen und Loggien werden gemaR DIN-Vor-
schriften und Warmeschutzberechnung ausgefiihrt.

Durch die Einhaltung der DIN-Vorschriften und bedingt durch eventuell notwendige Warmedammung
konnen Stufen oder Schwellen im Bereich der Austritte entstehen. Diese werden im Rahmen der Werk-
planung optimiert.

An den Austritten zu den begehbaren Loggien, Dachterrassen und Erdgeschossterrassen, betragt die
Hdhe zwischen dem Belag der Freiflache (Terassen usw.) und den Entwésserungsoffnungen der Fenster-
rahmen ca. 5 cm, anstelle der in DIN 18195 geforderten 15 cm. Als AusgleichsmaBnahme gemaR DIN wird
aullen vor den Austritten eine Entwéasserungsrinne mit Gitterrost vorgesehen.

Die Dachrinnen mit allen erforderlichen Formstiicken, die Fallrohre sowie alle Einfassungen und Ab-
deckungen, wie z. B. Schornsteineinfassungen, Kragplattenanschliisse und Vordachanschliisse, sind
klempnermaBig in Titanzinkblech* ausgefiihrt.

6. FENSTER

Fenster und Fenstertiiren der Wohnrdume werden als Kunststofffenster, innen in der Farbe WeiR, aulRen
nach Farbkonzept des Architekten, ausgefiihrt. Fenster und Fenstertiiren haben mindestens einen Dreh-
Kippfliigel, Edelstahlbeschldge fiir Einhandbedienung, verdeckt liegende Mechanik und Gummilippen-
dichtung - sofern nicht feststehende Fenster vorgesehen sind.

Die Fensterfliigel und -tiiren im Erdgeschoss erhalten abschlieBbare Griffoliven.

An den Fensterbriistungen sind auRen Abdeckungen passend zum Fenster angebracht. An den Terras-
sen- und Balkonausstritten sind die Abdeckungen aus geriffeltem Blech.

Alle Fenster und Fenstertiiren in den Geschossen werden isolierverglast, unter Beachtung der Warme-
bedarfsberechnung nach der Energieeinsparverordnung EnEV 2009. In den Briistungsbereichen werden
Glaser nach TRAV eingebaut. Bei vorgebauter Kiichenzeile werden Kunststoffpanelle in der Farbe des
Fensterrahmens eingebaut.

7. ROLLLADEN

AuBer im Kellergeschoss erhalten alle Fenster und Fenstertiiren Kunststoffrollladen oder gem. DIN
entsprechend der Rolladenflache verstarkte Rollladen. Ausgenommen sind Treppenhausfenster, Wind-
fangfenster, Dachflachenfenster, abgeschrégte Fenster sowie raumhohe Fensterelemente, bei denen
kein ausreichender Raum fiir einen Rollladenkasten zur Verfiigung steht

Die Rollldden sind werkseitig aus verstellbaren Einschubprofilen gefertigt. Sie laufen seitlich in Fiihrungs-
schienen mit eingewalztem Keder fiir ruhigen Lauf. Die automatischen Aufroller fiir die Per-
lonfasergurte sind in Gurtlaufrollkésten verborgen. Ab 4 m2 Rollladen-Gesamtflache sind entsprechende
Ubersetzungsgetriebe eingebaut.

8. ESTRICHARBEITEN
Die Unterbdden aller Wohngeschosse sind als schwimmender Estrich auf Warmedammung und
Trittschalldammung, welche die Schallschutzanforderungen erfiillt, ausgefiihrt.



Baubeschreibung

Die Boden im Kellergeschoss (ausgenommen der Tiefgarage) erhalten einen Estrich, mit einem staubbin-
denden Anstrich.

9. FLIESENLEGERARBEITEN

Der Bauherr wahlt Wand- bzw. Bodenfliesen in der Fliesenausstellung unserer Partnerfirmen bis zu
einem Materialwert von 25,- €/m?2 inkl. MwsSt. aus. Sofern nichts anderes schriftlich vereinbart ist,
wird der Fliesenbelag nach Angabe des Architekten ausgefiihrt.

FuBbdden von Kiiche, Bad, Hauswirtschaftsraum, WC und Abstellraum erhalten Bodenflie-
sen. Die Wéande der Bader und WCs werden raumhoch gefliest. Raume mit gefliestem Boden,
aber ohne geflieste Wénde erhalten einen Fliesensockel.

Die Fliesen werden im Standard im geraden Kreuzverband mit einer Kantenlange von ca. 30 cm verlegt.
Als Ubergang zu anderen Bodenbeldgen sind unter den Tiirblattern Trennschienen eingebaut. Alle Fugen
im Anschluss an Badewannen, Duschwannen, Tiirzargen, Tiirschwellen und Fensterbénke sind elastisch
ausgefiihrt.

10. BODENBELAGE

Alle Wohnraume auBBer Bad, Kiiche, Hauswirtschaftsraum, WC und Abstellraum
erhalten einen fiir FuBbodenheizung geeigneten Parkettbelag (bis zu einem Materialwert von
35,- €/m2 inkl. MwSt.) inkl. Holzsockelleisten nach Mustervorlage durch die Bauleitung.

Eine andere Materialauswahl ist gegen entsprechenden Preisausgleich vor Estricheinbringung mdglich.

11. SCHREINERARBEITEN
Die Haustiiranlage zum Treppenhaus wird passend zur Architektur als Kunststoffelement ausgefiihrt.

Die Wohnungseingangstiiren werden als Vollspantiiren mit einfliigeligen Tiirblattern mit Holzum-
fassungszarge, mit Portalitbeschichtung* in Dekor Esche wei3, mit Absenkbodendichtung,
Sicherheitswechselbeschlag mit Mehrfachverriegelung, Einsteckschloss und Weit-
winkelspion ausgefiihrt. Sie erfiillen mindestens die Anforderungen fiir den erhdhten Schallschutz
nach DIN 4109 1989 Beiblatt 2. Die Wohnungseingangstiiren werden mit einer lichten Durchgangs-
hohe von ca. 2,10 m ausgefiihrt.

Die einfliigeligen Innentiiren mit Holzumfassungszarge erhalten als Mittellage eine Rohrenspan-
platte*. Die Tiirzargen werden mit Profilgummilippendichtung im Falz (ohne Anschlagschiene) und
die Tirblatter mit Portalitbeschichtung* Dekor Esche weil* ausgefiihrt. Die Wohnungsinnentiiren
werden mit einer lichten Durchgangshdhe von ca. 2,10 m ausgefiihrt.

Zur Beschlaggarnitur gehdren zweiteilige Bander, Driickergarnitur Fabrikat Hoppe* matt mit Rund-Rosette, Ein-
steckschloss und einem Schiliissel. Die Tiiren der Bader und WCs sind mit WC-Driickergarnituren ausgestattet.

Die Tiiren von innenliegenden Abstellrdumen haben zwei Liiftungsgitter (oben und unten). Die Tiiren von
innenliegenden Dusch-WCs erhalten am unteren Rand ein Liiftungsgitter.

Teilweise kommen gemaR Grundrissplanung anstelle der o.g. Innentiiren Schiebetiirelemente zur Aus-
fiihrung. Auch diese erhalten als Mittellage eine Rohrenspanplatte* und eine Portalitheschichtung*.
Ein Schloss, eine Driickergarnitur, eine Profildichtung oder ein Liiftungsgitter erhalten die Schiebetii-
ren nicht.

Bei Fluren ohne Tageslichteinfall erhlt jeweils eine Tiire einen Klarglasausschnitt.

12. MALER- UND ANSTRICHARBEITEN

Die Decken in den Wohnungen werden mit Raufasertapete tapeziert und ebenso wie die Wénde
wischbestandig weil gestrichen. Die Wande und Decken des Treppenhauses werden nicht tapeziert,
jedoch deckend weil3 gestrichen.

13. HEIZUNGS-UND WARMWASSERVERSORGUNG
Die Wohnanlage wird nach dem KfW-70 Standard der Energieeinsparverordnung 2009
geplant und erstellt. Ein Energieausweis wird entsprechend der Warmeschutzberechnung erstellt.

Die Wohnanlage erhélt einen Fernwérmeanschluss aus dem Netz der N-Ergie Niirnberg AG. Somit wird in
Kombination mit dem Wéarmedédmmverbundsystem das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
eingehalten.

Die Heizungs- und Warmwasserrohre sind entsprechend der Energieeinsparverordnung 2009
warmegedammt. Der Warmwasser-Speicher versorgt Kiiche, Bad und WC zentral mit Warm-
wasser. Das Fassungsvermdgen des Warmwasserspeichers wird entsprechend der Wohnungsanzahl
ausgelegt.

Alle Wohnungen erhalten eine FuBbodenheizung als Vollraumheizung, aulRer in den Abstellrdu-
men. Die Steuerung erfolgt durch Raumthermostate, die eine individuelle Temperaturregelung
ermdglichen. Zu jeder Wohneinheit wird fiir Warmemengenzahler sowie fiir Warm- und Kaltwasserwas-
serzahler, ein Mietwartungsvertrag fiir die Eigentiimer abgeschlossen.

14. SANITARINSTALLATION

Die Abwasserfallleitungen werden in SML-Gussrohr bzw. schalldammenden Kunststoffrohr*
nach Erfordernissen ausgefiihrt. Die Anbindeleitungen an den Sanitdrgegenstanden werden mit Kunst-
stoffrohren ausgefiihrt.

Die Kalt-/Warmwasser- und Zirkulationsleitungen werden in Edelstahlrohr oder Kunststoff ausgefiihrt.



Baubeschreibung

Samtliche im Vertragsplan dargestellten sanitdaren Einrichtungen werden in der Farbe weil ausgefiihrt,
sofern nichts anderes schriftlich vereinbart wurde. Sofern nicht anderes schriftlich vereinbart, erfolgt
die Anordnung der Vorwandsysteme sowie die Anordnung der Sanitdrausstattung nach Angabe des
Architekten.

Zur Ausstattung der Hauptbader (je eines pro Wohneinheit) gehdren:

* Bei einer vorgesehenen Badewanne ca. 170/75 cm aus Acryl Fabrikat Duravit* / Serie
D-Code* mit Excenter-Ablauf-Garnitur, Einhebel-Wannenmischer Fabrikat Hansgrohe /
Modell Talis S2* mit Unterputz-Batterie*, mit Brausestange und Handbrause

* Bei einer vorgesehenen Dusche: Brausewanne ca. 80/80 cm aus Acryl Fabrikat Duravit
| Serie D-Code* mit schallddmmendem Untergestell, Einhebel-Brausemischer Unterputz Fab-
rikat Hansgrohe / Modell Talis S?*, mit Brausestange und Handbrause.

* Designer Waschtisch Fabrikat Duravit / Serie D-Code* ca. 60 cm breit inkl. Design-Siphon,
Einhebel-Waschtischarmatur Fabrikat Hansgrohe / Modell Talis S2*, Handtuchhalter 2-armig, schwenk-
bar, Rechteckspiegel ca. 60/80 cm mit verdeckter Befestigung.

* Wandhéngendes Designer Tiefspiil-WC Duravit / Serie D-Code*, Unterputzspiilkasten mit
Spardosierbedienung, WC-Sitz mit Deckel, Scharniere in Edelstahl.

* Zur Ausstattung der, WCs und DU/WCs gehdren:

Designer Waschtisch Fabrikat Duravit / Serie D-Code* ca. 40 cm breit inkl. Design-Siphon,
Einhebel-Waschtischarmatur Fabrikat Fabrikat Hansgrohe / Modell Talis S2*, Handtuchhalter
2-armig, schwenkbar, Rechteckspiegel ca. 60/80 cm mit verdeckter Befestigung.

* Wandhéngendes Designer Tiefspiil-WC Duravit / Serie D-Code*, Unterputzspiilkasten mit
Spardosierbedienung, WC-Sitz mit Deckel, Scharniere in Edelstahl.

* Bei einer vorgesehenen Dusche: Brausewanne ca. 80/80 cm aus Acryl Fabrikat Duravit
| Serie D-Code* mit schallddmmendem Untergestell, Einhebel-Brausemischer Unterputz Fab-
rikat Fabrikat Hansgrohe / Modell Talis S2*, mit Brausestange und Handbrause.

Waschmaschinenanschluss:

Je Wohneinheit wird ein Waschmaschinenanschluss in einem Bad, WC oder Abstellraum vorgesehen.
Sanitérinstallation in der Kiiche:

Warm- und Kaltwasserleitungen mit verchromten Eckventilen und Ablaufleitungen fiir die Spiile und die
Spiilmaschine mit dazugehdrigen Blindstopfen.




Sanitérinstallation im AuBenbereich:
Im AuBenbereich wird ein AuBenwasserhahn fiir das Gemeinschaftseigentum vorgesehen. Die Erdge-
schosswohnungen erhalten je einen AuBenwasserhahn im Bereich der Terrasse.

15. ELEKTROINSTALLATION
Alle Elektroinstallationsarbeiten sind unter Beachtung der Bestimmungen des VDE ausgefiihrt.

Ausfiihrung in Abstellrdumen im Kellergeschoss:

Alle Abstellrdume erhalten neben der Tiir eine Steckdose, welche auf den jeweiligen Wohnungszéhler
geschaltet ist, kombiniert mit einem Wippschalter sowie einer Beleuchtungsanschlussleitung.

Ausfiihrung in den Wohngeschossen:

Die Installationen werden unter Putz verlegt. Eine erforderliche Elektro-Unterverteilung mit automati-
schen Sicherungselementen wird im Eingangsbereich der jeweiligen Wohnung montiert.

Wohnzimmer: 2 Beleuchtungsanschlussleitungen, 2 Schalter,
2 Dreifachsteckdosen, 3 Zweifachsteckdosen,
: 1 Steckdose fiir Antennen- bzw. Kabelanschluss und 1 Leerdose fiir einen Telefon- bzw.
: ISDN-Anschluss

Schlafzimmer: 1 Beleuchtungsanschlussleitung, 2 Wechselschalter,
3 Zweifachsteckdosen, 1 Steckdose fiir einen Antennen- bzw. Kabelanschluss und 1
: Leerdose fiir einen Telefon- bzw. ISDN-Anschluss

Kinder- bzw. 1 Beleuchtungsanschlussleitung, 1 Schalter, 2 Zweifachsteckdosen, 1 Einfachsteckdose,
Arbeitszimmer: 1 Steckdose fiir Antennen- bzw. Kabelanschluss und 1 Leerdose fiir einen Telefon- bzw.
. ISDN-Anschluss

Kiiche: 1 Beleuchtungsanschlussleitung, 2 Schalter, 2 Dreifachsteckdosen, 1 Einfachsteckdose,

- 1 Spiilmaschinenanschluss und 1 Herdanschluss
Bad: 2Wandbrennstellen mit Schalter 1 Deckenbrennstelle mit Schalter, 2 Zweifachsteckdosen
we G 1 Wandbrennstelle mit Schalter, 1 Deckenbrennstelle mit Schalter, 1 Einfachsteckdose
Diele: 1 Beleuchtungsanschiussleitung, 2 Wechselschalter, 1 Steckdose
Abstellraum:  : 1 Beleuchtungsanschiussleitung, T Schalter, 1 Einfachsteckdose

Terrasse / Balkon: 1 Beleuchtungsanschlussleitung, 1 Steckdose (beide vom dahinter liegenden Raum her
: abschaltbar)




Baubeschreibung

Stromkreise: Je Wohneinheit wird eine ausreichende Anzahl von Stromkreisen fiir Steckdosen und
Beleuchtung ausgefiihrt, zusatzlich wird je ein Stromkreis fiir die Spiilmaschine, die
: Waschmaschine, den Herd und fiir das Bad ausgefiihrt.

: Das Gebaude erhilt im Hausanschlussraum einen Ubergabepunkt des Telefonversor-
: gers. Von hier aus wird eine Versorgungsleitung in die jeweilige Wohneinheit verlegt.

Telefonanschluss:

. Alle Wohnungen erhalten neben einer Wohnungseingangstiire eine Videosprechanlage
. zur Haustiire installiert.

: Es wird eine moderne Breitbandkabelanlage oder eine Satellitenanlage
nach Angabe der Bauleitung installiert. Jeder Kaufer ist zur Abnahme der Regelleistung
verpflichtet, um der Eigentiimergemeinschaft die Einstufung in den giinstigsten Tarif zu

: ermdglichen. Bestehen bereits Vertrage zur Sicherstellung der Fernseh- und Hérfunkver-
sorgung, werden diese durch den Kaufer {ibernommen.

Gemeinschaftsraume sowie das Treppenhaus und der Hauseingangshbereich werden mit
. einer ordnungsgeméaRen und zur Architektur passenden Beleuchtung ausgestattet.

Leuchten: Es kommen formschone Leuchten an der Terrasse, am Balkon bzw. auf der Dachter-
: rasse sowie neben der Hauseingangstiire nach Angabe des Architekten zur Ausfiihrung.

Fernseh- und Hor:
funkversorgung:

In den Wohnraumen sind alle Steckdosen und Schalter als Markenfabrikate im Farbton weil3 ausgefiihrt.
Deckenstrahler werden bei abgehdngten Decken unter Putz, bei Betonmassivdecken auf Putz installiert.
Die Ausstattung einzelner Rdume, sofern nach Plan vorhanden, ist nachfolgend aufgefiihrt:

16. LUFTUNG

Alle innen liegenden WCs und Bader sowie Hauswirtschaftsrdume mit Waschmaschinenanschluss
erhalten eine motorisch betriebene Entliiftung nach DIN 18017-3.

Die Tiefgarage wird natiirlich be- und entliiftet. Ein Gutachten hierzu wird erstellt.

17. SCHLOSSERARBEITEN
Alle Metallbauteile im Freien werden im Standard feuerverzinkt. Bei technischer Erfordernis oder
Angabe des Architekten ist eine Ausfiihrung in Aluminium- oder Edelstahlkonstruktion maglich.

Samtliche AuBengelénder, die Ausbildung der Handlaufe und Fiillungen folgt einem durchgangigen
Gestaltungskonzept nach Vorgaben des Architekten.

Sind Treppen innerhalb der Wohneinheiten vorgesehen, werden diese als lackierte Stahlkonstruktion mit
einem Holzstufenbelag Buche* massiv stabverleimt ausgefiihrt.

Die Gebaude erhalten im Hauseingangsbereich eine beleuchtete Briefkastenanlage einschlieBlich
StraBenangabe und Hausnummer mit einem integrierten Klingeltableau und Sprechanlage.

Die zentrale SchlieBanlage umfasst die Wohnungseingangstiiren sowie alle Tiiren zum Gemein-
schaftseigentum und Kellergeschosstiiren. Technikrdume erhalten eine separate SchlieBung.

Die Tiefgaragenschleusentiiren und die Tiiren zum Treppenhaus im Kellergeschoss werden als gestriche-
ne Stahlblechtiiren gem&R Brandschutzanforderung ausgefiihrt.

Die Trennwénde zwischen den Abstellraumen im Kellergeschoss werden aus einem Trennwandsystem
mit verzinkten Stahlprofilen sowie einer Drehtiire erstellt.

18. NATURSTEINARBEITEN

Die Innenfensterbanke bei allen Wohnrdumen (ausgenommen Bad und WC) sind aus oberseitig
poliertem Naturstein Granit Bianco Sardo* gefertigt. Das Treppenhaus wird mit einem Na-
turstein aus Granit Bianco Sardo* belegt. Bei vorhandenen Innenschwellen bei Fenstertiiren zu
Balkonen und Loggien werden diese aus geflammten Naturstein Granit Bianco Sardo* erstellt.

Vor dem Hauseingang ist ein FuBabstreifer vorgesehen.

19. AUFZUG
Der Personenaufzug wird als gerduscharmer triebwerksraumloser Aufzug hergestellt. Die Kabine
ist ausgekleidet mit einem Spiegel an der Riickwand.

V. SONSTIGES

1. PKW- UND FAHRRADSTELLPLATZE

Bei der geplanten Tiefgarage handelt es sich um kein dffentliches Bauwerk mit fortlaufendem, starkem
Verkehr, sondern um eine Tiefgarage, die {iberwiegend bzw. ausschlieBlich von den Eigentiimern genutzt
wird.

Die Tiefgarage erhilt eine Toranlage in Metallkonstruktion mit elektrischem Antrieb, mit Ampel-
anzeige, einschlieBlich Standsaule fiir die AuBensteuerung und den Zugmechanismus fiir die Offnung
von innen sowie einer Fernbedienung je Stellplatz.

Die Stellpldtze sind markiert. Die Sicherheitseinrichtungen entsprechen den behdrdlichen Auflagen und
der Garagenverordnung Bayern.

Fahrradstellplatze werden im Bereich der AuBenanlagen und im Fahrradabstellraum im UG vorgesehen.
2. AUSSENANLAGEN

Die Zuwegung zu den Hauseingéngen werden im Einklang mit der Gesamtgestaltung gepflastert bzw. mit
einem Plattenbelag versehen.




Die Wege des Gemeinschaftseigentums erhalten nach Angabe des Architekten formschone
und elegante Leuchten. Zum Gemeinschaftseigentum zugehdrige Pflanzflaichen werden gart-
nerisch, geméal Freiflichengestaltungsplan, angelegt.

3. MULLTONNEN- UND WERTSTOFFBEHALTERSTELLPLATZE
Ein Platz fiir Miilltonnen und Wertstoffbehalter wird in den AuBenanlagen vorgesehen.

4. KAUFERLEISTUNG
Im Festpreis nicht enthalten sind folgende Leistungen:

Telefonanschluss (Freischaltung), Feinreinigung vor Einzug, Einmessgebiihren nach Ubergabe, Abnah-
megebiihren fiir das Gemeinschaftseigentum, die Erwerbs- und Finanzierungskosten, Einfriedungen,
Sichtschutzwande, Erstellung eines Kinderspielplatzes, Abnahmegebiihr des Schornsteinfegers, der
Einbau von Wéarme- und Verbrauchsmessgeraten sowie die Abnahme der Regelleistung einer Breithand-
kabel- bzw. Satellitenanlage.

5. WARTUNGSARBEITEN / INSTANDHALTUNG

Bestimmte Bauteile bediirfen zur ordentlichen und sachgemé&Ren Unterhaltung einer laufenden Wartung
und Pflege. Durch die Eigentiimer sind nach Ubergabe der Wohneinheiten laufende Wartungsarbeiten
am Sonder- und Gemeinschaftseigentum durchzufiihren.

Dies betrifft insbesondere folgende technische Anlagen bzw. Bauteile:

a) Wartung aller technischen Anlagen, wie

¢ Heizungs- und Liiftungsanlagen

* Wasserversorgungsanlagen einschlieBlich Begleitheizungen
* Aufzugsanlagen

* automatische Tor- und Tiiranlagen

* SchlieRanlage und TiirschlieRer

¢ Entwédsserungsanlagen

* Schmutzwasser- und Fakalienhebeanlagen

¢ Raumliifter

e Elektroanlagen

b) Wartung und Unterhaltung der

* Fenster

» Sanitdrgegenstande

* Haustiiranlagen

* Geldnderanstriche

* Fassadenputz und —anstriche und Holzverschalungen
¢ Wartungs-, Dehnungs- und elastische Fugen

* Alle elastischen Fugen wie z. B. zwischen Fliesenbeldgen an Wand und Boden sind sogenannte War-
tungsfugen, d. h. diese miissen vom Kéufer in bestimmten Absténden tiberpriift und ggf. erneuert werden.
* Wohnungseingangstiiren und Innentiiren

¢ AuBenanlagen

* Tiefgaragenbeschichtung (falls vorhanden)

c) Liiftung
Auf eine regelméRige StoRliiftung aller R&ume ist zum Ausbringen der Baufeuchte und zum Erreichen der
Luftwechselrate unbedingt zu achten.

VI. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1. In der Zusatzbaubeschreibung miissen von der vorstehenden Baubeschreibung abweichende Leis-
tungen, Ausfiihrungen oder Ausfiihrungsdetails sowie auch miindliche Vereinbarungen, um Giiltigkeit zu
erhalten, schriftlich festgelegt werden.

2. Sofern Einrichtungsgegenstande in den Verkaufspléanen dargestellt sind, werden sie nur Vertragsge-
genstand, wenn sie in der Baubeschreibung ausdriicklich aufgefiihrt sind. Sollten Plane und Baube-
schreibung voneinander abweichen, so gilt die Baubeschreibung.

3. Es bleiben uns technische, architektonische, statische und haustechnische Anderungen vorbehalten.
Ebenso sind alle Anderungen aufgrund behdrdlicher Vorschriften, Anordnungen, Auflagen usw. zuldssig.
Anderungen diirfen sich jedoch nicht wertmindernd auswirken. Sie miissen technisch und optisch
gleichwertig oder hoherwertig sein. Flaichenmehrungen oder -minderungen bis 3 % veréndern den
Kaufpreis nicht.

4. Die in der vorstehenden Baubeschreibung oder eventuellen Zusatzbaubeschreibung genannten Quali-
tats- und Warenprodukte namentlich aufgefiihrter Lieferanten werden bei der Bauausfiihrung vorrangig
beriicksichtigt. Es kdnnen aber auch andere Produkte verwendet werden, wenn sie gleichwertig sind
oder den Kunden besser stellen (in der Baubeschreibung mit einem ,** gekennzeichnet).

5. MaRe fiir Einrichtungsgegensténde sind grundsétzlich am Bau nach den Verputz- bzw. nach den
Fliesenarbeiten und nach dem Einbringen des Estrichs zu nehmen.

6. In der Zusatzbaubeschreibung miissen von der vorstehenden Baubeschreibung abweichende Leis-
tungen, Ausfiihrungen oder Ausfiihrungsdetails sowie auch miindliche Vereinbarungen, um Giiltigkeit zu
erhalten, schriftlich festgelegt werden.

7. Der Bauherr legt in einer Detailfestlegung mit der Bauleitung nach dem Notartermin seine individuellen
Ausstattungswiinsche schriftlich fest. Auch nach der Detailfestlegung sind Anderungen méglich, wenn

sie den Baufortschritt nicht behindern.

* oder gleichwertig






Auszug unserer aktuellen Objektangebote
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Wohnimmobilien in Niirnberg, Fiirth, Erlangen und Schwabach.
[ i Wir suchen weitere Grundstiicke und Bestandsobjekte in guten Wohnlagen.

===

SCHWABACH

Spalter StraRe, PARKSIDE LOFTS NURNBERG
0‘Brian Park LochnerstralRe 22

Alle Abbildungen kdnnen von der endgiiltigen Bauausfiihrung abweichen.
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